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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek részére

Vélemény

Elvégeztilk a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (,az Alap") 2018. évi éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2018. december 31-i fordulonapra
elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 16 239 876 ezer Ft, az
lizleti évi eredménye 1 358 586 ezer Ft nyereség -, és az ezen iddponttal végzéds Uzleti evre
vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valos képet ad az Alap 2018.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal vegzodo
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel (a tovabbiakban ,szdmviteli torvény”) és a 215/2000. (XIl. 11.) Korm. rendelettel
osszhangban.

Vélemeny alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozo -
Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennalld felelsségeink bdvebb lefrasat jelentésink ,A konyvvizsgaléo éves beszamolo
kényvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeldjétél, az Biggeorge Alapkezeld Zrt-tol (,az
Alapkezelé”), a vonatkozod, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaldi
Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatads magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Kényvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink) az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggydzbdésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciék az Alap 2018. évi Uzleti jelentésébil allnak. Az Alapkezels vezetése
(tovébbiakban: ,vezetés”) felel6s az egyéb informaciokért, beleértve az Uzleti jelentésnek a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elirasaival dsszhangban torténd elkészitését. A
fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott vélemenyiink
nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

Az éves beszamolod altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent
azonositott egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2018. évi Uzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban
van az Alap 2018. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo elGirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir elé tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasosunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért és a
valés bemutatds kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6
lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elven alapuld éves
beszamold dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozési tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezé, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kdnyvvizsgalonak az éves beszamolo6 konyvvizsgalataért valo felelGssége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6é bizonyossag magas
fok(i bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konywvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjadk a felhasznalok adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos -
torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csalashol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen a kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockdzata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de
nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikdk megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamold Gsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, filiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban lévé kapcsolodo
kozzétételekre, vagy, ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldéek, mindsiteniink kell
véleménytinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovGbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljilk az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezeld
altal alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait
is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. aprilis 17.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A

N/ nyllvantartam szam: 002387
Yl e -

Kekesi Peter Baurzlgartn erenc
/ Ugyvezetd Kamaraia tag konvazsgalo
Kamarai tagsagi szama: 002955
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Adoszim

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt Ingatlanbefektetési Alap

MERLEG Eszkozék (aktivak)

Id6szak:

2018.01.01-2018.12.31

adatok elit-ban

::_::n A tétel megnevezése Elézd év iz‘;?];:’s‘;:}) Tty

a b < d e

01. |A. Befektetett eszkoziok (I. + IL. sor) 16 043
02. | L TARGYT ESZKOZOK 16 043
03. 1. Ingatanok 15412
04. 2. Ingatlanok értékkiillinbozete 631
05. 3. [igyéb berendezések

06. 4. Beruhidzisok

07. 5. Beruhdzisokra adott elélegek

08. | Il BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK

09. 1. Hosszi lejaratd bankbetétek

10. |B. Forgoeszkbzok (I.+IL+IIL+IV. sor) 16 912 197 16 145 899
11| LKESZLETEK 12 585 326 9928 142
12. 1. Tngatlankészletek 12 769 156 8770 621
13. 2. Ingatlankészletekértékkiilonbézete -183 830 1 157 521
14. 3.

15. | IL KOVETELESEK 410 310 455 152
16. 1. Kévetelések 415 622 460 464
17. 2. Koverlések értéhvesztése (-) -5312 5312
18. |IIL ERTEKPAPIROK 418 968 3 668 645
19. 1. Erckpapitok 418 968 2038 795
20. 2. Lntékpapirok értékkiilonbizete 1629 850
2 ) kamatbdl, osztalékbdl

22, b) egyéb 1629 850
23, |IV. PENZESZKOZOK 3497 593 2093 960
24. |C. Aktivid6beli elhatdroldsok 3497 77 934
25, 1. Aktiv idébeli elhatirolisok 3497 77 934
26. 2. Aktiv idobeli elhatirolisok értékvesziése (-)

27. ESZKOZOK OSSZESEN (A + B +C) 16 915 694 16 239 876

MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok eFt-ban

;‘;;_l A tétel megnevezése Elszd év iizi::gg Targyév

a b c d ¢

28. | D. Sajit téke (L. + IL sor) 3060 218 7 390 636
29, [I. INDULO TOKE 6 025 000 6 025 000
30. a)  kibocsitott befektetési jegyek névértéke 16 392 164 16392 164
31. b) visszavisirolt befektetést jegyek névértéke 10 367 164 10 367 164
32. [IL TOKEVALTOZAS (I'8kenévelanéay) -2964 782 1 365 636
33 a)  visszavisirolt befektetési jegyek értékkillonbozetébdl 577 587 577 587
34. b) ingatanok, értékpapirok értékelési killonbozetébal -183 830 2788 002
35. c) clbzd évek eredményébol -2 291 796 -3 358 539
36. d) dizleti évi eredménybol -1 066 743 1 358 586
37. | E. Céltartalékok

38. | B. Kételezettségek (I. + II. sor) 13 787 808 8 241 869
30 |1 1108sZ0 LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1043 423

40 |1 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 12744 385 8 241 869
41 |G. Passzividébeli elhataroldsok (99.-101. sorok) 67 668 607 371
42 FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.498. sot) 16 915 694 16 239 876

A
Biggeorge 4. Ingatlanfejicszté Nv{ =
Keltezés: Budapest, 2019.04.15 Hﬂgatlanbefektetési Aiﬂp \, ¢ | Yo

képviseli: Biggeorge Alaplkezeld Zrt.
1023 Budapestf.ajos u. 28-32.

Adbszam: 18129030-2-41

Tgazgatdsigi tagok




mIf -1 2(of.{o|3|2(-|1)/]2|0])0]|7

PSZAF nyilvintartishavétel hatdrozat szama

118129030 -]2]4]1

Adoszam

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Id6szak: 2018.01.01-2018.12.31
EREDMENYKIMUTATAS
adatok e[Ft-ban
i;i A tétel megnevezése El§26 év B Targyéy
a b c d e
1. |BRIEKESITES NETTO ARBEVISTELER 2767 735 10 640 017
I |EGYEB BEVETELEK 8 206 69 290
ML |ELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE 3525 454 8827 301
V. |MUKODEST KOLTSEGEK 210102 353 690
V. |EGYEBRAFORDITASOK 96 158 89 478
VI. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEL 809 514
VIL [PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 11 779 80 766
VIIL |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK
IX. |TARGYIVI EREDMENY -1 066 743 1358 586
A
Keltezés: Budapest, 2019.04.15 o

Biggeorpge 4, Ingatlanfejleszis

V

/i‘{ i

Ingatlnnbefektetési Alap

kéleSell' Bigg%rgé{AMPkezelﬂ Zxt. Tgazgatosagi tagok

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Adészam: 18129030-2-41
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I. ALTALANOS RESZ

1/1. AZ ALAP BEMUTATASA

A Biggeorge 4 Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alapot a Feltigylet 2007. december 12-én
jegyezte be, a PSZAF 111-120.032/2007. szamu hatarozata alapjan.

Az Alap fajtaja zartvégi.
Az Alap sajat t6kéje a beszamolo fordulénapjan 5 760 786 e I't.

Az Alap f6 tevékenységi kore
4110 Epiiletépitési projekt szervezése

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Az éves beszamolo alairasra jogosult személyek:
- Kutas Gabor Igazgatosagi tag, 1126 Budapest, Szendr6 utca 24/B.

- Buda Sandor Igazgatédsagi tag, 1112 Budapest, Képolna ut 3. B. ép. fszt. 3.

Internet cim: www.biggeorges-nv.hu/alapkezelo

Az Alapkezel§ altal a befektetési alap befektetési jegyei utan, a hozamra és a toke megovasara
igéretet nem tett.

1/2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az aldbbi fobb térvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit
¢s nyilvantartasait:

a kollektiv befektetési formakrdl és kezeloikrol, valamint egyes pénziigyi targyd

torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. torvény (a Kbftv.),

- a Magyar Nemzeti Bankrol sz6lo 2013. évi CXXXIX. torvény,

- atbkepiacrol sz0ld 2001. évi CXX. térvény (a Tpt.),

- a befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei szolgaltatdkrol, valamint az altaluk
végezhet tevékenységek szabalyairol szolé 2007. évi CXXXVIIL. térvény (a Bszt.),

- aPolgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. toérvény (a Ptk.),

- a Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazéson alapulé rendelete a
2011/61/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a mentességek, az altaldnos
mikédési feltételek, a letétkezelok, a tokeéttétel, az atlathatdosag és a felligyelet
tekintetében torténd kiegészitésérol (az A BAK-rendeler), .

- acsOdeljarasrol és a felszdmoldasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. toérvény,

- a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairél szolo 78/2014.
(I11.14.) Korm. rendelet (a Kormdnyrendelet),

- az értékpapir-finanszirozasi tigyletek és az Gjrafelhasznalas atlathatéségéardl, valamint

a 48/2012/EU rendelet modositasarol szold 2015, november 25-1 2015/2365 eurdpai




- parlamenti és tandcsi rendelet,

- tovabba a fenti jogszabalyok felhatalmazasa alapjan kibocsatott egyéb alsobb rendii

- jogszabalyok.

- 2000. évi C Torvény a szamvitelrol

- az allamhaztartas egyensulyat javito kiilonadorol és jaradékrol szolo 2006. évi LIX
térvény

- a kifizeté az ado- ¢és egyéb kozterhekkel kapcsolatos nemzetkdzi kozigazgatasi
egylittmitkodés egyes szabdlyair6l szolo

- 2013, évi XXXVIL torvény (a tovabbiakban: Aktv.)

a) Az iizleti év, a mérlegkészités idéponija

A 2018. iizleti év: 2018.01.01-2018.12.31.
A mérlegkészités idépontja: 2019.04.15.

b) A beszamolo formdja, a valasztott mérleg és eredménykimatatds formdiuma

A beszamold formaja a 215/2000. (XII. 11.) sz. korményrendelet alapjan késziil.

c) Jelentds hibdk kimutatasa

A szamviteli térvény 3. § (1) 3. alapjan jelentds 6sszegii a hiba, ha a hiba feltardsanak évében,
a kiilonboz6 ellenérzések sordn, egy adott tizleti évet érintden (évenként kiilon-killon) feltart
hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-cstkkento - értékének egyiittes (eldjeltol
fiiggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli politikaban meghatarozott értékhatart. Minden
esetben jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltardsdnak évében az ellenérzések soran -
ugyanazon évet érintGen - megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokét novelo-
csokkentd értékének egyiittes (elbjeltdl fiiggetlen) sszege meghaladja az ellendrzott tizleti év
mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az
1 millié forintot, akkor az 1 millio forintot.

A kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok esetén akkor tér el jelentésen a piaci érték a
kényv szerinti értékt6l, ha az eltérés meghaladja a konyv szerinti érték 10%-at. Ebben az
esetben kell értékvesztést, valamint visszairast elszamolni.

d) A tdargyi eszkozdk értékesokkenésének elszamoldsa

A targyi eszkozok értékesdkkenését az egyedi értékelés elve alapjdn, a haszndlat varhato
idejét és a varhato maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linearis leirasi kulcsokkal

szamitjuk. Az értékcsokkenés elszamoldsa negyedévente torténik.

Az értékesokkenés alapja az eszkoz bekeriilési ériékének €s maradvanyériékének
kiilsnbozete.

Ha a maradvanyérték nem jelentos, akkor az Alap nulla maradvanyértékkel kalkulal.




Nem jelents a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkdz bekertilési értékének 10
%-at, illetve az 1.000.000,-Ft-ot. Jelentés maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az
eszkdz bekeriilési értékének 10 %-at, de meghaladja az 1.000.000,-Ft-ot.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkdzok, valamint vagyoni
értékili jogok és szellemi termékek beszerzési vagy eloallitasi koltségét a hasznalatbavételkor
értékesokkenési leirasként egy 6sszegben elszamoljuk.

Terven feliili értékestkkenést az Alap nem szamol el, ennek szerepét az értékkiilonbozet
elszamolasa tdlti be.

e) Az értékkiilonbozet elszamoldasanak modja

A befektetési alapok sajatos tevékenysége kovetkeztében az eszkozoket és a kotelezettségeket
a mérlegkészitéskori piaci értéken kell €rtékelni annak érdekében, hogy a nettd eszkozérték
levezethet6 legyen a szamviteli nyilvantartasokbal.

A piaci értékre torténd értékelés eszkoze a értékkiilonbozet képzése. Az értékkiillonbozet a
konyv szerinti érték €s a piaci érték kiillonbozeteként adodik.

Az értekkiilonbozet elszamolasa a tokevaltozassal szemben térténik.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd értékkiilonbozet a tékevaltozassal szemben
keriil kivezetésre.

¥ Specidlis és mérlegen kiviili kotelezettségek

Specialis és mérlegen kiviili kitelezettségek a targyidoszakban nem meriiltek fel.

/3. A BESZAMOLO KESZITESEERT FELELOS MERLEGKEPES KONYVELO
NYILVANOS ADATAI

Név: Kormos Zsuzsanna
Regisztracios szam: 165580

/4. AZ ALAP EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAI

Konyvvizsgalo:

Baumgartner Ferenc

lakcime: 1037 Budapest, Kunigunda ttja 22,
anyja neve: Szajki Margit

engedély szam: 002955

addazonosito jele: 84348873694

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A C. ép.

Cépjegyzékszama: 01-09-867785 e



II. SPECIALIS ADATOK

/1. KOVETELESEK
’ Osszeg eFt-ban
Megnevezcs Elézb év | Targyév
Vevok 5535 18 802
Elélegek 0 17 439
AFA elszamolas (foglalo, eléleg,
vételarrész.) 387 356 358 675
Vevé AFA elszdmolés 498 1310
Szallité AFA elszamolds 3 664 62
Egyéb kovetelés (BG12 ép. vételar) 15750 0
Egyéb kovetelés (BG Alapkezeld Zit.) 4 0
Egyéb kovetelés — Elsé Fedezetkezeld Zit. 0 30533
NAV onellenérzési potlék 1
NAV AFA 1040 23 774
NAYV illeték 1 8 500
Szallitoi tulfizetés 1774 1368
Osszesen 415 622 460 464
A kovetelések értékvesztése 5 312 e Ft.
I1./2. ERTEKPAPIROK
Osszeg e Ft-ban
T PT— Netto Ertékkiilonbozet
& Eldz6 év | Targyév eszkoz
értek
Biggeorge 5. Alap ,,B” sorozat befektetési 219263 215 000 4963
jegy
Biggeorge 7. Alap ,,B” sorozat befektetési 123 288 391 543 68 255
jegy
Biggeorge 8. Alap ,,B” sorozat befektetési 145 340 156 491 11151
jegy
i;gf@()l‘g(: 10. Alap ,,B” sorozat befektetési 413968| 418968 1310321 201 353
Biggeorge 11. Alap ,,B” sorozat befektetési 53 848 281 769 27 921
jegy
Biggeorge 12. Alap ,,B” sorozat befektetési 15 750 620 857 605 107
jegy
Biggeorge 14. Alap ,,B” sorozat befektetési 308 528 312 000 3472
jegy
Biggeorge 16. Alap ,,B” sorozat befektetési 179 433 200 747 21314
jegy
Biggeorge 17. Alap ,,B” sorozat befektetési 174 377 179 917 5 540
jegy
Osszesen 418 968 | 2 038 795| 3 668 645 1629 850




/3. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

11/4.

Osszeg eFt-ban

Megnevezés
El6z0 év Targyév
Arbevétel 3 497 77 701
Evi kamatbevétel elhatarolas —KH Bank 0 233
Commerzbank kamatbevétel 2016./12.ho 0
Osszesen 3497 77 934

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Osszeg eFt-ban

Megnevezés
El6z6 év Targyév

Rovid lejaratii hitel KH AFA hitel 33452 1722372
Vevokiol kapott kaucid 1 800 1 800
Vevoktd] kapott 6vadékok (SL4, SLS, SL6) 219 500

Vevoktdl kapott dvadékok NVA 0 43 113
Vevoktol kapott reg.dijak (SL3) 2 000 0
Vevoktol kapott foglalék (SL3, SL4) 4151 950 2501 640
Vevoktol kapott eldlegek (SL3) 3216 0
Vevoktol kapott médositasi ktg. (SL3) 405 245 0
Vevoktol kapott miiszaki szolg. (SL4) 64 0
Vevoktol kapott vételarrészlet (SL3, SL4) 1 935383 3 088 054
Vevoktol kapott modositasi ktg. (SL4) 0 488 140
Szallitok 322 454 345997
Vevbi talfizetések 14 33
Garancidlis visszatartas (Hajdu) 100 0
Garancialis visszatartas (Disposer) 1478 1478
Garancidlis visszatartas (Mini Mobil Kft.) 67 3597
Psz kiilénado BG4, BG5S 498 540
Egyéb kitelezettség BG14 0 1319
Egyéb kotelezettség BG16 NVA ovadék 0 43 385
Kozos koltség SL3 0 401
Osszesen 7077 833 8 241 869

1/5. PASSZ{V IDOBELI ELHATAROLASOK
Wisgrevests Osszeg e Fi-ban
El6z6 év Targyev

BDO: Kényvvizsgalat 9260 800
Ado Line Consulting Kft. kdnyvelési dij 125 125




Zaras dija 125 125
BG Alapkezelé Zrt.: alapkezelési dij 10 160 14 275
BN Zrt.: miiszaki szakértés, marketing 5388 15 603
Duda és Csaké: iigyvédi dij 913 0
KH: ellenjegyzési, beleegyezési dij, letétkezelés 1 588 1320
Commerzbank: fedezetkezelési dij 700
K&H: hitelkamat, rendelkezésre tartasi jutalék 4087 13 933
MNB: feliigyeleti dij 332 472
BN Zrt.: aramdij Németvélgyi ati ingatlan 18 0
Vizdij 424 2 055
Gazdij 2313 726
Aramdij 0 236
Telefon dij 5 0
NAYV illeték 0 8 500
Polisz-Or Kft. biztonsagi szolgalat 11.,12.h6 0 1493
BG Finance Zrt. 41230 0
TOMIDO Kft. bérleti dij 0 176
Egyéb kiadasok elhatarolasa SL3 0 33583
Javitasi dijak elhatarolasa 0 372
yooWC Kft. karbantartas 0 18
Grabarics Kft. SL3 generélkivitelezd végszamla 0 512 635
Jones Lang LaSalle Kft. értékbecslés 0 64
HAKITO Kft. munkaer6kélcsonzés 0 160
Osszesen 67 668 607 371

III. VAGYONI, JOVEDELMI ES PENZUGYI HELYZET

ITI/1. PENZUGYI HELYZET ERTEKELESE

e apénziigyi helyzet mutatoit az 1. sz. melléklet tartalmazza.

11/2 JIOVEDELMEZOSEGI HELYZET ERTEKELESE

e ajovedelmezOségi mutatokat az 1.sz. melléklet tartalmazza.

IV. TAJEKOZTATO ADATOK

IV/1. MUKODESI KOLTSEGEK

. Osszeg e Ft-ban
Megnevezés
Eléz6 év Targyév
Aram, viz és csatorna dij, hulladékkezelés 82 746
Bérleti dijak 0 600
J
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Javitasi munkdlatok 0 1 191
Széllitasi koltség 20 000 0
Epitmény fenntartési ktg. Németvolgyi 416 0
Telefonkoltség 4 2
Alapkezeldi dij 34727 50 458
Marketing szolgéltatasok 13 845 1088
Letétkezel6i dij 3526 6 055
Térsashazkezelési dij 0 594
Hitel el6k.,szerz.kitési,biralati dij 0 8003
Ertékbecslési dij 3510 3 145
Hirdetés, reklam kaltségek 0 0
Ertékesitési szolgaltatasok 34612 2719
Internet 0 0
Konyvelési dij 1625 1 625
Ugyvédi, kozjegyzdi birdsagi szolg. dija 20 653 13 896
Konyvvizsgalati dij 1 600 1 600
Forditési tevékenység 20 0
Ingatlantigynoki szolgaltatés 12 000 0
Egyéb 2215 10 939
Egyéb szolgaltatasi dijak (bankktg, biztosités) 61 267 18 598
Adokételes telefon 0 1
Terv szerinti értékcsdkkenés 0 80
Tovéabb terhelt kiltségek 0 232 352
Osszesen 210 102 353 690
IV/2. INGATLANOK RESZLETEZESE (adatok e Ft)
Megnevezés | HRSZ Bcl’(er’ii e Beruhazas Il.lgaﬂa}l Ertékc'sﬁkk Piaci érték Er te ke,l.éSi
érték kivezetés enés kiilonbozet
Budapest,
IX. ker. 37861 | 425340 12 166 -80 450 000 12 574
Mester u.
Budapest,
XL 11906/15| 1029000 | 5569629 | -6 581 542 15074 | -2013
SASAD-
LIGET
Budapest,
II. ker. 18391/1| 986 237 129 988 1025 000 -91 225
BUSZES?Z,
Budapest,
XLker. —\1996/14| 1200000 | 5991 184 8430000 | 1238816
SASAD-
LIGET
Osszesen 364057711702 967| -6581 542 -80] 9920074| 1158152




Az ingatlanok fejlesztés alatt allo ingatlanoknak mindésiilnek:

A Biggeorge 4. Alap 2018. aprilis 10-én megkapta a Sasad Liget 3. projekt
hasznalatbavételi engedélyét. Az ingatlanok &tadasra kertiltek a vevok részére. Az Alap
2018.06.01-i fordulonappal dsszesen 4.691.058.875 forint érték{i projekthitelt torlesztett
a K&H Bank felé.

A Biggeorge 4. Alap — az elOzetes terveknek megfeleléen — 2018. janius 14-én
értékesitette a Sasad Liget 6-7. projektet az UGjonnan - kifejezetten e projekt
megvaldsitasara - létrehozott Biggeorge 14. Alapnak, a Colliers Magyarorszag altal
megallapitott vételdron. A Colliers altal készitett értékelést az MNB 11/2018. (I1.27.)
ajanlasaban foglaltaknak megfelelden a Jones Lang LaSelle Kft. feliilvizsgalta és
szakmailag megfelelonek taldlta. Az Alap még korabban 2018. méjus 29-én
generalkivitelezési szerzodést kotétt a GroundUp Epit6ipari  korldtolt felelésség
tarsasaggal a Sasad Liget 6-7. projekt megvaldsitasara. A tulajdonosvaltast kiveten a
szerzOdés atszallt az Uj tulajdonosra.

Az Alap megvasarolta a Budapest III. kerlilet, Bogdani és FolyamOr utca sarkéan
(helyrajzi szam: 18391/1) elhelyezkedd fejlesztési telekingatlant, amelyen a jévSben
lakdingatlan fejlesztést kivan megvaldsitani.

Az Alap 2018. augusztus 4-én adasvételi szerzOdést kotott a Budapest IX. keriilet,
Mester utca 29. (helyrajzi szam: 37861) szam alatt elhelyezkedd felépitményes ingatlan
megvasarlasara, amelyen a jovében — a sziikséges bontast kovetGen - lakdingatlan
fejlesztést kivan megvaldsitani.

A Felligyelet 2018. szeptember 5-én kelt H-KE-III-339/2018. szamU hatarozataval
jovahagyta az Alap kezelési szabalyzatanak modositasat.

Az Alap 2018.10.11-én értékesitette a Németvolgyi Gt 41. szam alatt taldlhatd fejlesztési
telekingatlant a Biggeorge 16. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapnak. A
tranzakciora a Colliers altal megallapitott és a Jones Lang LaSalle Kft. altal fel{ilvizsgalt
forgalmi értéken keriilt sor. Az Alap még korabban 2018. szeptember 21-én
generalkivitelezési szerzédést kotott a GroundUp EpitSipari korlatolt felelGsséq
tarsasaggal a projekt megvaldsitasara. A tulajdonosvaltast kdvetden a szerzdés atszallt
az Uj tulajdonosra.

A Sasad Liget 4. projekt esetében az el0értékesitettség elérte a 100%-ot. Az épiiletek
kivitelezése — mivel a kivitelez6 nem kétdtte le megfeleléen és kellé idSben a sziikséges
kapacitdsokat, elsdsorban az ebbdl eredd anyaghidny és kapacitashiany miatt — tébb
honapos késedelembe keriilt, ez azonban - tekintettel a kivitelezési szerzédésben
kikotott szerz6déses jogokra — érdemben nem veszélyezteti a projekt jovedelmeziségét.
A K&H Bankkal 2016.07.22-én alairt hitelkeret szerzédés alapjan a hitellehivasok a
projekt késziiltségi fokdval Osszhangban torténnek. A projekt atadasanak varhatd
idépontja: 2019. harmadik negyedév.

A készletek kozott szerepel még 7.326 e forint tovabbszamlazando koltség a BG7 Alap felé.

Meérleg fordulénap utani értékelések (adatok e HUF)

. Ditum | Ingatlan megnevezés frtéke | Deviza
2019.03.18. | Sasad Liget T4 (hrsz: 1996/14) 9340 000 HUF
2019.03.18. | Sasad Liget T3 (hrsz: 1996/15) 11082 HUF




2019.03.18. |Buszesz 18380/4 194 817 HUF
2019.03.18. |Buszesz 18391/12 353 905
2019.03.18. |Buszesz 18391/3 164 789 | HUF
2019.03.18. | Buszesz 18391/5 162 601 | HUF
2019.03.18. |Buszesz 18391/8 263 888 | HUF
2018.12.18. | Mester u. hrsz. 37861 450 000| HUF
Ingatlan Gsszesen 10 941 082 | HUF

A 2018.12.31-én fennallé hitelek 6sszege, biztositékul szolgélo ingatlanok bemutatasa:

A banki hitelek 6sszege (adatok e HUF)

Bank hitel megnevezés Lejarat Kamatper. E’;:g:g Torlesztés | Kamat %e]]ée]ggl;k
futamidd
) 2020.06.22 | végén

Bg Finance Zrt. | Oner6potlo hitel egyosszegben | 218500 218 500 3 640 0
K&H Bank UCQ208987RA02001 3 hénap 225000 225000] 10790 0
K&H Bank UCQ208987RA00001 3 hénap 1778423 | 1778 423 | 109 307 0
K&H Bank UCQ208987RA02002 3 hénap 53 848 53 848 2250 0
K&H Bank UCQ208787RA02003 3 hénap 275617 275617 10967 0
K&H Bank UCQ208987RA02004 3 hénap 257304 257304 9337 0
K&H Bank UCQ208987RA04001 3 hénap 315 000 0] 15289 315000
K&H Bank UCQ208987RA02005 3 hdnap 271770 271770 8983 0
K&H Bank UCQ208987RA02006 3 hoénap 309 846 | 309 846 9 865 0
Ké&H Bank UCQ208987RA02007 3 hénap 190 837| 190 837 5597 0
K&H Bank UCQ208987RA02008 3 hénap 154345| 154 345 4243 0
K&H Bank UCQ208987RA02009 3 hénap 274367 274367 6 850 0
K&H Bank UCQ208987RA02010 3 hénap 412521 412521 9138 0
K&H Bank UCQ208987RA04002 3 hénap 218 186 0 7783 218 186
K&H Bank UCQ208987RA02011 3 hénap 329986 329 986 6 826 0
K&H Bank UCQ208987RA020122019.07.22 | 3 hdnap 153 736| 153 736 2914 0
K&H Bank UCQ208987RA04003 3 hénap 236018 0 7900 236 018
K&H Bank UCQ208987RA04004 3 hénap 282321 0 8 809 282 321
K&H Bank UCQ208987RA02013 3 hénap 53 766 53 766 864 0
K&H Bank UCQ208987RA02014 3 hénap 403 014| 403014 5922 0
K&H Bank UCQ208987RA04005 3 hénap 115 838 0 3186 115 838
K&H Bank UCQ208987RA02015 3 hoénap 296 773 | 296 773 3853 0
K&H Bank UCQ208987RA02016 3 hénap 9115 9115 103 0
K&H Bank UCQ208987RA04006 3 hénap 80 026 0 2 064 80 026
K&H Bank UCQ208987RA03001 3 honap 735000 735000 8193 .0
K&H Bank UCQ208987RA02017 3 honap 266 144 | 266 144 2236 0
K&H Bank UCQ208987RA04007 3 hoénap 85 489 0 1695 85 489
K&H Bank UCQ208987RA04008 3 hénap 54 150 0 964 54 150
K&H Bank UCQ208987RA04009 3 hénap 198 280 0 3318 198 280
K&H Bank UCQ208987RA04010 3 honap 132 655 0 1849 132 655




K&H Bank UCQ208987RA01023 1 hénap 6810 6810 39 0
K&H Bank UCQ208987RA01024 1 hénap 12 404 12 404 71 0
K&H Bank UCQ208987RA01025 I hénap 1501 1501 7 0
K&H Bank UCQ208987RA01026 1 hénap 1332 1332 7 0
K&H Bank UCQ208987RA01027 1 hénap 1677 1677 7 0
K&H Bank UCQ208987RA01028 1 hénap 1 747 1747 7 0
K&H Bank UCQ208987RA01029 1 hénap 2255 2255 7 0
K&H Bank UCQ208987RA01030 1 hénap 6571 6571 20 0
K&H Bank UCQ208987RA01031 I honap 1 497 1 497 2 0
K&H Bank UCQ208987RA01032 1 honap 5923 5923 8 0
K&H Bank UCQ208987RA01033 I hénap 886 886 1 0
K&H Bank UCQ208987RA01034 I hénap 833 833 I 0
K&H Bank UCQ208987RA01035 I hénap 1927 1927 1 0
K&H Bank UCQ208987RA01036 1 hénap 5271 5271 3 0
K&H Bank UCQ208987RA01037 1 hénap 95 95 0 0
K&H Bank UCQ208987RA01038 1 honap 1 666 1 666 3 0
K&H Bank UCQ208987RA01039 1 hénap 1 854 1 854 2 0
K&H Bank UCQ208987RA01040 1 honap 6 781 6 781 8 0
K&H Bank UCQ208987RA0104] 1 hénap 2 817 2 817 11 0
K&H Bank UCQ208987RA01042 1 honap 1 249 1249 4 0
K&H Bank UCQ208987RA01043 1 hénap 1 565 1 565 8 0
K&H Bank UCQ208987RA01044 1 hénap 3373 3373 4 0
K&H Bank UCQ208987RA01045 1 hénap 2204 0 7 2204
K&H Bank UCQ208987RA01046 1 hénap 1294 0 3 1294
K&H Bank UCQ208987RA01047 1 hénap 911 0 ] 911
Osszesen 8462 318 | 4 961 523 275| 1722372

A K&H Bank Zrt. felé fennalld biztositékok 2018.12.31-én:

Biztositék azonosit Biztositék tipusa Megjegyzés
V3B A208987300 Vallalat 6vadéka, azonos devizanem 11024/0/952/2016/3
VAA A208987401 Ingatlan jelzdlog NEM lakéingatlanon 11024/0/1074/2016/3 Sasad3
V4A A208987403 Ingatlan jelzalog NEM lakéingatlanon 11024/0/952/2016/3 Németvdlgyi
V5G A208987500 Kériilirasos zalogjog vegy.vagyonel. PRO-CENTOQUARANTA 11024/0/1074/2016/3
V5G A208987503 Kériilirdsos zélogjog vegy.vagyonel. 11024/0/952/2016/3 Sasad4 értékesitési szerz.-en
V5G A208987504 Kériilirdsos zdlogjog vegy.vagyonel. 11024/0/952/2016/3 telek drbevétel
V5G A208987505 Korilirdsos zélogjog vegy.vagyonel. 11024/0/952/2016/3 Biggeorge jz. jelenlegi bankszamlakon
V5G A208987506 Kériilirasos zalogjog vegy.vagyonel. 11024/0/952/2016/3 Biggeorge jz. jovSbeli bankszdmlakon
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

1 sz. melléklet

2018.12.31
1. Vagvoni helyzet
Mutato Képlet Elozé év | Targyév
Sajat toke
1 | Sajat toke aranya % N g 22,19 83.52
Kotelezettségek
. Kotelezettségek
2 | Tékefesziiltségi mutaté % o 450,55 119.74
Sajat toke
. Kotelezettségek
3 |Eladésodottsagi mutato % e 450,55 111.52
Sajat toke
Sajat toke
4 | Tékeerdsség % . > 18,09 45.51
Osszes forras
576 Befektetett eszkozik
5 B.e:fekletoett eszkdzok = . 0,00 0.10
aranya % Osszes eszkoz
Forgdeszkdzok
6 |Forgbeszkozok ardnya % i R 99,98 99.42
Osszes eszkoz
2. Pénziigyi helyzet
Mutato Képlet El6z6 év| Targyév
1 | Pénziigyi eredmény Eft Cash flow K0S -1 22;
2 |Likviditési mutato % Fanioe e 133  195.90
LI Révid lejaratt kot. : '
T _ Forgéeszk.-készletek -— -
3 ikviditasi gyorsrata % Rovid lejératt kot ! :
3. Jovedelmezdség
Mutaté Keéplet Eléz6 év| Targyév
Arbevétel aranyos Targyévi eredmény
L .. i ’y 5 : - 38,54 12.77
jovedelmezoség % Nettd arbevétel
Eszkozaranyos Targyévi eredmén
2 | - o — 631 8.37
jovedelmeziség % Eszk6zok §sszesen
Tékearanyos Téargyévi eredmény
L S J o el -34.86 18.38
jovedelmezdség % sajat toke
Fizetett.fizetend6 hozam
4 | Tékearanyos osztalék % 0.00 0.00

indulo téke

L




Eves beszamold
CASH-FLOW-kimutatas
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

12

Térel- i .
, A tétel megnevezése
szam El6z6 év Tdhrgyév
a b X Forint 1% lorint
L Szokdasos tevékenységbél szarmazé pénzeszkodz-valiozas -2 559 060 5236 153
1. Tirgyévi eredmény +/- 1066743] 1354319
2. Elszdmolt amortizicié + 79
3 Llszamolt értékvesztés és visszairis +
4. ‘Elszamolt értékelési killonbozet +/-
5. \Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete *
6. ;I_ngatlan befektetések értékesitésének erdménye +/-
iz ‘Ertékpapir befektetések értékesitésének, beviltisinak eredménye +/-
8. Befektett eszkozok dllomanyvaltozdsa +/-
9. Forgbeszkozok allominy véltozdsa + 2329 864| 3953693
10. ‘Révid lejaratd kotelezettségek dllominyvialtozasa +/- 7218 239 -537 204
1L Hosszi lejarati kételezettségek dllominyvaltozdsa +/- -6 364 067 0
12. Aktiv idSbeli elhatirolisok allomanyvaltozdsa + -1 369 -74 437
[ 13, Passziv idébeli elhatirolisok dllomanyvaltozasa +/- 15 256[ 539 703
1I. Befektetési tevékenységbél szarmazé pénzeszkoz-viltozas -418 698 -1631051
14. Ingatlan beszerzés - -15 492
15. ‘Ingatlan eladas +
16. Befolyt béreti dijak + 4267
17. Ertékpapirok beszerzése - -418 698 -1 619 826
18. Ertékpapirok eladdsa,bevaltisa +
19. %Kﬂpott hozamok +
II1. Pénziigyi miiveletekb8l szdrmazo pénzeszkoz-valtozas 3108 243 -5 008 735
20. ‘Befektetési jegy kibocsatis +
21. Befektetési jegy kibocsatas sordn kapott apport -
22. ‘Befektetési jegy visszavisirlisa -
23. Befektetési jegyek utin fizetett hozamok -
24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 4 664 603 995 365
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - -1 556 360 -6 004 100
26. Hitel, illetve kolcson utin fizetett kamat -
IV, Pénzeszkdzik viltozasa (XIFIIEIIL sorok) 130 485 <1403 633
ey
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

A SAJAT TOKE ALAKULASA

2018.01.01-2018.12.31

ezer ['t-ban

Megnevezés Indulé Té6kevaltozds | Tékevaltozds | Tékevaltozas Tékevaltozas Sajit
toke Visszavdsirolt | Ingatlanok,ért|  El6z6 évek Uzled év téke
befektetési ¢kpapirok eredménye eredménye
jegyck értékelési
kiilonbozete

NYITO ERTEK 6025 000 577587 |- 183830 |- 3358539 - 3060218
Apportilas w
Befizetés
Egych novekedésck 2971832 2971832
2018.évi eredmény 1358 586 1 358 586
Novekedés Gsszesen - - 2971 832 1358 586 4330418
Apportba adds =
Kifizetés g
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra g
Ligyéb asikkenés -
Csbkkenés Gsszesen - - - - - -
Zarddllomany az év végén. 6025 000 577 587 2788002 - 3358539 1358 586 7390 636
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Biggeorge Alapkezeld Zrt.

Porifolio jelentés

M,

Porlidis: Alap deviza.  Dalum:
Biggeorge 4. Ingallanalap HUF 2018.12.31
Megnevezés: ISIN kod: Deviza: Névérék: Dbszdm: Arfclyan:.  Deviza drf.. Fkamat: Nee:
Ingalianok
1596714 8,430.000,000.03
199615 15,074,017.00
Buszesz 183311 Bp. ik 1,025,000,000.00
Mester 1. hisz 37861 450,000.000.00
Ingallan ésszesen: .0¢ 00 9,820,074,017.00
{olyoszémla
10402142-00022833-00000009 (BG4 S4fed) HUF 310,000,000 00 1 29.839.40 310,029,830.00
10402142-00030210-00000000 (BG4 S3ied) HUF 23,407,150.60 1 2,i74.21 23.409.324.00
104021 42-50485657-56551000 (BG4 Bef) HUF 109.360,331.00 1 59.92 109,360,331.00
10402142-50485657.56551024 (BG4 EUR) EUR 16 321 51 -0 5100
10402142-50485657-56551031 (BG4 Ovadékl HUF oo 1 00 0.00
104021 42-50485657-56551048 (BG4 EUR 6v) EUR L) 321 81 60 0.00
104024 42-5048 5657 -56551062 (BG4 Mukadé: HUF 00 H .00 0.00
104021 42-504B5657-56551103 (BG4 Folyds3) HUF 00 L] 00 0.00
104021 42-50485857-56551110 (BG4 Folyéss) HUF 00 ¥ .60 000
10402142-50485657 56551127 BG4 AFAvissz HUF 00 1 00 0.00
104021 42-50485657 56591134 (BG4 vevomer HUF 57.600.775.00 1 31.58 57,600,807.00
10402142-50485657-565511 41 (BG4 vevomor HUF 272.998,577.00 1 149.59 272.998.727.00
$0402142- 50485657 -56551158 (BG4 Vevo3) HUF Koy 1 8.557.03 8,657.00
104021 42-50485657-565511 65 (BG4 Vevod) HUF 740.827,386.00 H 85,610.58 740,812,987.00
10402142-50485657-56551172 (BG4 Ad3sd) HUF 70,036.00 1 7.58 70,044.00
10402142-504B5657-56551189 (BG4 S4Adss) HUF 52,860.137.00 H 6,072,850 52,B€8,209.00
10402142-50485657-565511 96 (BG4 Adostele] HUF 3.303.345.00 1 9.036.94 3,312,442.00
10402142-50485657-56551213 (BG4ve5) HUF §5.284.00 i 00 5.884.00
10402142-50485657-56 551282 (BG4vet) HUF 06 1 .00 0.00
10402142-50485657-56651289 (SLIkdz8s ) HUF 400,734 00 1 .22 400,734.00
10402142-50485657-56551309 (BG4 KVA) HUF 86,497 341.00 H 47.40 86,497.386.00
14220108-50672010 (Commerzbank fad.} HUF 436.720,074.00 % .00 4386,720,074.00
Deviza ésszesen: 2.024.051.870.16 141,646.94 2,094,193,568.00
Befektelésijeay
Biggeorge 10. ingallanalap B sarozat HUDDDO7 19042 HUF 00.000.00 311.59813 1 1.30,321,460.00
Biggeorge 11. Ingalanalap B sorozal HUO0Q07 18075 HUF 00,000.00 1482632 H 281.768.480.00
Biggecrge 12. ingatlanahp B sorozal HU00007 18335 EUR 50,000.00 3862.13 32151 620,856,708.00
Biggeorge 14. ingatlanakp B sorozat HUO000720735 HUF 20,000.60 100 1 312,060,000.00
Biggeorge 16. IngatlanfejleszI6 Alap B sorozatHUOD00721048 HUF 10,000.00 110.2101 1 200.747.281.00
Biggeorge 17. ingallanlejleszté Alap B sorozatHUODO0721303 HUF 50,000.60 102.8099 1 179,817,325.00
Biggesrge 5. ingallanalap B sorozat HUG00G717947 HUF 50,000.00 100 1 215.000,000.00
Biggeorge 7. Ingallanalap B sorozal HUDGG07 18863 HUF 04,000.00 1448012 3 391,542.445.00
Biggeorge B. ingallanalap B sorozal HU0D007 18923 HUF 65.000.00 114.6455 i 156,491,108.00
Ertékpapfr 6sszesen: 00 00 3,668,644,807.00
itel
K&H AFA (RAD1) BG4 - HITO0D01018 - 2038.° HUF 2.204.405.00 H 7.201 48 2.211.706.00
K&H AFA {RA0Y) BG4 - HITO0Q04067 - 2018, HUF 1.293.824.00 L 257327 1,286,387.00
K&H AFA (RAD1) BG4 - HITO0001138 - 2018.1 HUF 911 262.00 1 §02.15 812.164.00
K&H AFA (RAB1) BGH - Hitekerat HUF 95,590.509.00 H 55,213.15 55,313.00
K&H Sajal erd 53 - Hitelkerel HUF 06 i 0.00
K&H Sajal erd S4 - Hitelkerat HUF G55,000.000.00 1 55177650 551.777.00
K&H SL4 - HITOD000040 - 2016.12.30 HUF 315,000,000.00 1 1,956,149.50 316,956,150.00
KE&H SL4 {RAD4) - HITC0000192 - 2017.07.07 HUF 218,186,229.00 1 1,354,936.08 219,541,165.00
K&H SL4 (RAD4) - HITOODC02 18 - 2017.08.09 HUF 236,617.578.00 t 1,465.669.55 237,483.247.00
K&H SL4 {(RA02) - HITO0O000235 - 2017.09.12 HUF 282.321,089.00 1 1,753,2:4.39 284,074,303.00
K&H SL4 {(RA04) - HITGOCC0326 - 2017.11.08 HUF 115,838,196.00 1 749,355.26 116.557.551.00
K&H SL4 (RAD4) - HITO00C0351 - 2017.12.05 HUF B0.026.151.00 1 496962.5% 80,523.113.00
K&H SL4 (RAD£) - HITO0DC0531 - 2018.03.09 HUF 85.408,602.00 1 530,885.13 86,019,486,00
K&H SL& (RA04) - HITO00C0823 - 2018.04.10 HUF 94,150,370.00 1 336,274.230 54.486.644.00
K&H SL4 (RAO<) - HITO0G00633 - 2018.04.27 HUF 198,279,893.00 i 01,231.317.93 199,541.211.00
K&H SL4 (RAR4) - HITO0D007 12 - 2018.06.11 HUF 132,654 ,809.00 1 823,786.55 133.478.596.00
K&H SL4 (RAC4) - Hitelkaret HUF < 582.037,083.00 1 2,6G47.399.36 2,647,338.00
K&H Telek (RADD) - Hitelkeret HUF .00 1 0.00
Hitel d5szesen: 7.355,000,000.00 13,933,817.10 1,736,306,222.00

ingatlan kw./két.
AFA kitelezatiség
AFA kdvetelés

Afa kbveleksek
BERUHAZAS
DUTARTOZASCK
ELLENJEGYZESI DU

C4 Custody 5.3.025.02.02, 1124
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-282,423.00
31,159.032.00
2,2450,000.00
280,755,882.00
-514.,720,307.00
-408,000.00

1 oldal/ 2 oldal



Biggeorge Alapkezeld Zri.

Portfolio jelentés

il

Portlaks: Alap deviza Datum:
Biggeorge 4. Ingatfanalap HUF 2018.12.31
Megnevezés: ISIN kéd: Deviza: Névéitek: Dbszém: Ardolyam: Devizad@f:  Framat: Nee:

Ingatlan kév. ko1,
Halyi adsd 0.00
INGATLAN ADASVETEL -2.655,862,550.00
INGATLAN ADASVETEL egyedi -12,319.438.00
INGATLAN ADASVETEL SL4 -2.906.5895,135.00
JOTELJESITES! VISSZATARTAS -1.478,046.00
KIVITELEZES 27,535.956.00
Kozds kdliség -400.734.00
Regisziraciss dij -1.200.00
VEVOI MODOSITASOK ) -272,274,960.06

Ingatlan Kov/Kot 6sszesen: 00 00 -6,022,768,083.00
koliségek
Alapkezeldi dif HUF 13,786,152.00 14,275,222 00
Feligysleti dij HUF 453.543.00 475.843.00
Kényvelési dij HUF 143.387.00 158,750.00
Kityvvizsgali dij HUF 1.474,498.00 1,491,200.00
Kildnads HUF 52912100 546.538.00
Letétkezeloi dij HUF 1.654.341.00 1.713.032.06

Kéltaégek dsszesen: 18.047,042.00 00 18,660,585.00

B 4. Ingatlanalap nellé eszkozérték: 7,805,177,502.00

Befektetési jegyek darabszama: 60,250,000.00

Egy darab befekletesi jegyre julé netté eszkdzérték: 131.210000
G4 Gustody 4.3.025.02.02, 1124 2 oldal/ 2 cldal
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